2023.gada 03.oktobrt

Atzinums par 1/9 domajamas dalas no nekustama Tpasuma,
kas atrodas Salaspils novada, Salaspils pagasta, Mezezeri, Zirgu iela,
patieso vértibu
VAS "Valsts nekustamie Tpasumi”

Loti cienttas kundzes un augsti godatie kungi!

Péc Jasu pasatijuma esam veiku$i 1/9 domajamas dalas no nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 8031 013 0954, kas
atrodas Salaspils novada, Salaspils pagasta, Mezezeri, Zirgu iela, ir registréts Salaspils pagasta zemesgramatas nodalljuma
Nr.1000 0021 9076 un sastav no zemes gabala (koplietoSanas piebraucama cela) ar kopé&jo platibu 3257 m?, turpmak teksta
vérteSanas ,Objekts”, novérteSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama Tpasuma patieso vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai pasutitajam un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatots uz Latvijas standartu ,Ipagumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida koncepciju
saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstits uz vértétaju zinaSanam par nekustama paSuma tirgu, pieejamo
informaciju par vertéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vertétaju
labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu ricibd eso$as informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1
minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Apkopojot informéaciju par nekustamo TpaSumu brivo tirgu, vértétajs secina, ka darijumi ar [[dziga rakstura zemes gabaliem
notiek [ofi reti. Parsvara Sie darTjumi notiek k& savstarpéji saistiti TpaSumi, pérkot privatmaju vai zemes gabalu.

éégé gadijuma jedziens ,tirgus vértiba” netiek lietots, jo $adi darfjumi neatbilst tirgus vértibas definicijai. Latvijas
standartos ,IpaSumu vérteSana” LVS-401:2013 ir formuléts jedziens ,patiesd vértiba” (p.3.15), kas raksturo darfjumu pastavot
dazadam domstarptbam un apstaklos, kas atSkiras no normala TpaSuma pardales procesa atklata tirgQ.

Termins ,patiesa vértiba” tiek izmantots arT juridiska aspekta, defingjot kompromisa Iémumu, kas apmierina abas puses.
Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu, kas ir taisniga darfjuma starp divam konkrétam pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai
zaud&jumus, kas katrai no tdm var rasties darfjuma rezultata.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka 1/9 domajamas dalas no nekustama TpaSuma, kas atrodas
Salaspils novada, Salaspils pagasta, Mezezeri, Zirgu iela, 2023.gada 20.septembrT* visvairak iesp&jama patiesa vértiba ir

470 (Cetri simti septindesmit) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta patiesa vertiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz verteSanas Objektu, ta sastavs un
tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritindjumiem. Apgritindjumu izmainu gadijuma izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam patiesas vertibas izmainam, kas var notikt areju apstak|u
ietekmes rezultata.

Ar cienu

Marks Tarvids,
Valdes loceklis

8IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais ipaSums

1/9 domajama dala no nekustama Tpasuma, kas atrodas
Salaspils novada, Salaspils pagasta, Mezezeri, Zirgu iela

1.2 Vértejuma pasatitajs

VAS "Valsts nekustamie Tpasumi”

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas objekta patieso vértibu vertéSanas datuma.

1.4 VeérteSanas datums

2023.gada 20.septembri

1.5 VérteSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasutitajam atzinumu par vértejama
nekustama TpaSuma patieso vertibu.

1.6 Ipasumtiesibas

Saskana ar Zemesgramatu: Latvijas valsts FinanSu ministrijas,
registracijas numurs 90000014724, persona — 1/9 domajama
dala.

1.7 Vértéjama TpaSuma sastavs

1/9 domajama dala no zemes gabala
piebraucama cela) ar kopéjo platibu 3527 m?,

(koplieto3anas

1.8 Pasreizéja izmantoSana

KoplietoSanas piebraucamais cels.

1.9 Planota/atjauta izmanto$ana
saskana ar atfistibas planu

Transporta infrastruktaras teritorija (TR).

1.10 Labakais izmantoSanas veids

Zemes gabals, kas piemérots visu veidu transportlidzeklu un
gajeju satiksmei nepiecieSamo infrastruktiru un komunikaciju
uzturésanai.

1.11 Vértéjuma izmantota informacija

Zemesgramatas datorizdruka.
Zemes robezu un situacijas plans.
LR Valsts zemes dienesta
(www.kadastrs.Iv).

Pielikuma pie Valstj piekritigds mantas aprakstes un
novértéjuma akta Nr. 2593R/23 kopija.

Informéacija no attistibas plana (www.salaspils.lv)

(VZD) datubazes izdruka

1.12 Bltiski neietekméjoSie
apgratinajumi

Saskana ar www.kadastrs.lv

Apgratinajums - Iinijbvju izblves teritorija - 0.3527 ha.
Aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu - 0.0463 ha.
Aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu
[inijam un kabelu kanalizaciju - 0.0463 ha, 0.0400 ha.
Vértéjamais zemes gabals ir ciemata piebraucamais cel$, tadé|
visi iepriekSminétie apgratinajumi ir nebatiski.

1.13 Negativi ietekméjoSie apgratinajumi

VértéSana Objekts ir domajama dala no transporta infrastruktdrai
izmantojama zemes gabala, pieprasijums un likviditate Sadam
TpaSumam ir |oti ierobeZota.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums ir brivs
no sekojoSiem apgratinajumiem

- hipotékas, kilas atzimes, paradi vai citi iepriekS neminéti lietu
tiesibas ierobezojosi apgratinajumi

1.15 Citi izdaritie pienémumi
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3. FOTOATTELI

Piebraucamais cel$
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta
Vértejamais nekustamais TpaSums atrodas Salaspils novada, Salaspils pagasta, MeZezeri.

Lidz Rigas pilsétas centram (centrala Rigas stacija) ir aptuveni 19 km jeb 35 min. brauciens ar vieglo
automasinu. Sabiedriska transporta kustibu uz Rigas pilsétas centru un citiem rajoniem nodro$ina autobusu
marsruti. Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz Garas ielas.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts
X

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirk§anas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba- X
Tuvako Tpasumu atbilstlba apskatama TpaSuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
Dro3iba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas objekta novietojums Salaspils novada, Salaspils pagasta uzskatams par
apmierinoSu.

XXX XX >

X[ X[ >

4.2 Zemes gabala apraksts

Vértéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst 1/9 domajama dala no zemes gabala (koplietoSanas
piebraucama cela) ar kopéjo platibu 3257 m? un kadastra numuru 8031 013 0954,

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam pa pa$valdibai piederoSa viet€jas nozimes cela pa Laimas un
Igora ielam pari citdm personam piederoSiem TpaSumiem kad.apz.8031 013 1653, 1652, 0956, 1651,
0952, 1650, 0953, kuriem www.kadastrs.Iv registrétas Iinijotvju izbtves teritorijas (InijbGvju teritorija ir
teritorija, kur primarais izmanto$anas veids ir valsts un pasSvaldibas kopéjas izmantoSanas transports -
ielu un celu tikls, laukumi, dzelzcel§ un citas inZenierblves). Piebraucamais cel$ klats ar grants celu
segumu. Autotransporta plisma nav intensiva. Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar personigo
autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajeju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav

Lapu koku stadtjumi- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav | X

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar lidzenu reljefu.

Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots ciemata infrastruktras, komunikaciju
uzturéanai.
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4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabals kalpo ka koplietoSanas piebraucamais cel$, kas klats ar grants cela segumu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie fikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade - -
Kanalizacija - -
Gazes apgade - -
Citas izbvesitikli/sakaru kabeli X -

4.2.5 Apkarteja apbive un infrastruktira
Blakus eso$ajos zemes gabalos atrodas privatmajas un no apbaves brivi zemes gabali.

4.2.6 Zemes gabala perspektiva at|auta izmantoSana

Saskana ar spéka eso$o Salaspils pagasta teritoridlo planojumu, vértgjamais Tpasums atrodas
transporta infrastruktdras teritorija (TR).

9. Noteikumi transporta infrastruktiiras teritorijam (TR)

54. Transporta infrastruktiiras teritorijas galvends izmantoSanas ietvaros ir
atlauta visu veidu ar transporta infrastruktiiru saistitu biivju bivnieciba.
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.”

Apkopojot informaciju par nekustamo TpaSumu brivo tirgu, vertétajs secina, ka darfjumi ar [dziga
rakstura zemes gabaliem notiek [oti reti. Parsvara Sie darfjumi notiek ka savstarpgji saistiti paSumi, pérkot
privatmaju vai zemes gabalu.

8ada gadijuma jedziens ,tirgus vértiba” netiek lietots, jo $adi darfjumi neatbilst tirgus vértibas definicijai.
Latvijas standartos ,Ipasumu vértésana” LVS-401:2013 ir formuléts jeédziens ,patiesa vértiba” (p.3.15), kas
raksturo darfjumu pastavot dazadam domstarpibam un apstaklos, kas atSkiras no normala paSuma pardales
procesa atklata tirgd.

Termins ,patiesd vertiba” tiek izmantots arT juridiskd aspekta, defingjot kompromisa lemumu, kas
apmierina abas puses. Patiesa vériiba paredz noteikt to cenu, kas ir taisniga darijuma starp divam konkrétam
pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai zaudéjumus, kas katrai no tam var rasties darfjuma rezultata.

Patiesa vertiba ir plaSaks jédziens neka tirgus vértiba.

Nekustamo TpasSumu vérteéSanas prakseé tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:
- izmaksu pieeja;
- ienakumu pieeja;
- salldzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena pieeja
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértéjama nekustama TpaSuma patiesa vértiba
tiek ieglta ar svertas vértibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst
tirgus situacijai.

VérteSanas objekta patiesas vértibas aprekinadanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo
vertétaju riciba ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama Tpasuma tirgd pardotiem un piedavajuma
esoSiem [idzigiem nekustamiem TpaSumiem.

VérteSanas objekta patiesas vértibas noteik§ana netika izmantota ienémumu pieeja, jo $ada rakstura
Tpasumu nomas tirgus nepastav.

lzmaksu pieeja netiek izmantota vértéjama TpaSuma patiesas vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas
standarta ,lpaSumu vértéSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas
pieejas un metodes ir izmantojamas gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Patiesas vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi ipasuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma veértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgrutinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
vertéjuma atskaité uzraditos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam;

Patiesas vértibas aprékinus ierobeZojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertéSanas méerkim;
- vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novéertéjumu un
nav lietojami arpus konteksta;
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- nav paredzéta vértétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértgéjuma
pasutitajs;
- patiesa vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies
atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikuSi péc vértéSanas
datuma;
- patiesa veértiba ir speka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgratinats ar irniekiem, nomniekiem
un citiem Sada veida apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;

5.2 Vertéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Jpasumu vérté$ana” LVS 401:2013 ipaduma labaka un efektivaka
izmanto$ana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama,
tiesiska un finansiali pamatota.

Saskana ar spéka esoSo Stopinu pagasta teritorialo planojumu, vértgjamais TpaSums atrodas transporta
infrastruktdras teritorija (TR) un sarkano [iniju teritorija.

Nemot véra pasreizéjo izmantoSanu, ka ar tirgus situaciju, vértétaji secina, ka vertéjama TpaSuma
labakais izmantoSanas veids ir ciemata vajadzibam paredzéts zemes gabals, kas piemérots visu veidu
transportlidzeklu un gajéju satiksmei nepiecieSamo infrastruktdru un inzenierkomunikaciju uzturésanai.

Patiesas vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértésanas objekts, raksturojums/analize

letekmi uz Latvijas tautsaimniecibu un radija ne tikai Covid-19 ierobezojumi, bet arT kar§ un augstas
energoresursu cenas, komercipaSumu investiciju tirgus Latvija ir saglabajies akfivs. Augstas inflacijas un
bavizmaksu dé| dala TpasSnieku atsauku$i TpaSumus no pardoSanas, neredzot alternativas kapitala
izvietoSanai, apstadinati bavprojekti, aizvien biezak izdara izvéli par labu jau esoSu privatmaju iegadei nevis to
bavniectbai. Interese ir vérojama par modernam un energoefekiivam augstas kvalitates privatmajam [idz 150
m?, un pieprasijums péc Sada tipa objektiem batiski parsniedz piedavajumu. Ja agrak iedzivotaji izvelejas
plasakas majas, Sobrid daudz lielaku uzmanibu vini pievérs energoefektivakiem bivniecibas risinajumiem un
elektroenergijas raZzo$anai no atjaunojamajiem dabas resursiem. Loti batiski palielinajusies interese par saules
panelu uzstadisanu, lai kaut daléji majokli nodroSinatu ar létakiem energoresursiem. Ja agrak saules paneli
netika ieklauti kopéja tamé majas bdvniecibas procesa, paslaik $adu tendenci jau pie majas celtniecibas
redzam aizvien biezak. Majas ventilaciju iekartas ir kluvuSas par standarta jaunas privatmajas komponenti.
Paredzams, ka arl turpmakajos gados Latvijas nekustama TpaSuma tirgus nespés apmierinat pircéju
pieprasijumu péc Sadiem objektiem, jo pédéjos gados uzbavéts salidzino$i maz pardoSanai paredzétu
privatmaju un daudzdzivoklu &ku. Sadiem Tpaumiem pieejami ari labaki finans&juma nosacijumi.

Atskiriba no iepriekSgjas krizes, kad nekustama TpaSuma cenas vairakos segmentos piedzivoja
ievérojamu lejupslidi, pandémijas izraisita krize nav veicinajusi batisku majoklu cenu kritumu. Gluzi otradi —
dzivokliem jaunajos projektos un nelielam privatmajam galvaspilsétas tuvuma gan pieprasijums, gan cenas
turpina stabili augt. Latvija izaugusi jauna pircéju paaudze, kurus sérijveida dzivokli neinteresé — vini dod
priekSroku dzivokliem jaunajos projektos vai nelielam privatmajam. Rigas tuvuma. Savukart sérijveida
piedavajums ir palielingjies dé| prognozéjamo augsto komunalo izmaksu apjuma, kur prognozéjams cenu
stabilizéSanas vai neliels tirgus vértibas kritums. 2022. gada nedaudz sarukusi interese par dzivokliem
sérijveida projektos, pircéji paliek daudz izvéligaki. Zinu portali un médiji informé sabiedribu par sérijveida
maju ekspluatacijas notecéjuma beigam, kas pircéjiem liek apSaubit sérijveida dzivoklu perspekfivas, ka ari
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iespéjas tur turpmak drosi uzturéties un dzivot. legadajoties dzivokli sérijveida projekta, pircéji vispirms
parliecinas par €kas kopé&jo stavokli, kas ne visam ekam ir apmierinoSs. Nemot véra kop€jo raditaju par
sérijveida eku stavokli, Pircéji vairak sak lukoties péc dzivokliem jaunajos projektos. Kvalitativos jaunajos
projektos piedavajums nav tik plass un arf Pircéjam jarekinas ar krietni lielaku pirkuma summu. Lielaka dala no
pircéjiem, tomér, augstas cenas dé|, paliek pie dzivokla iegades sérijveida projektos. Vislielakais pieprasijums
ir pc dzivokliem sérijveida projektos Rigas mikrorajonos ar kvalitativu pilnu apdari, kas Pircéjiem neprasa
nekadus papildu ieguldijumus. Pieprasitakie rajoni ir Teika, Purvciems, Agenskalns, Imanta. Sada tipa
dzivokliem pardoSanas cenas ir virs 1400 EUR par m? ka arT tados Rigai tuvajos rajonos ka Marupe, Pinki,
Balozi, Salaspils, Adazi un Ulbroka. Rigas mikrorajonu jauno dzivoklu vidéja cena, ar pilnu apdari, ir 1800 lidz
2300 eiro par kvadratmetru.

Zemes gabalu tirgl pieprasiti zemes gabali likvidas vietas pierigas pagastos ka ari ar saskanotiem
projektiem, kur saméra atri var uzsakt celtniecibas darbus. Cenas ir |oti atSkirigas un atkarigas ko konkrétas
atraSanas vietas.

Zemes gabali ar novértejamam objektam [1dzigiem parametriem Salaspils pagasta netiek piedavati, tie
parasti tiek nodoti lietoSana ka savstarpgji saistiti ipaSumi, pérkot privatmaju vai zemes gabalu konkrétaja
ciemata.

Lai arT pasaulé valda nenoteiktiba ar energoresursu cenam, ko ietekméjusi kara darbiba Ukraing,
balsoties uz Latvijas bankas makroekonomiskam prognozém Latvijas iekSzemes kopproduktam (IKP)
2023.gada sagaidams neliels pieaugums. Vertétajs uzskata, ka tuvaka pusgada - gada laika iesp&jama cenu
sabremzeSanas vai samazinaSanas atkariba no ekonomiskas situacijas atfistibas, kam 2-5 gadu laika
vajadzétu sekot stabilizacija.

5.4 Vertéjama ipasuma patieso vértibu ietekméjosie faktori

Patieso vertibu ietekméjosie faktori Patieso vertibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. Zemes gabala novietojums pilsétas rajona X
2. Zemes gabala novietojums pilsétas rajona X
dala
3. Piebrauk$anas iespégjas X
4. Zemes gabala lielums X
5. Zemes gabala konfiguracija X
6. Zemes gabala reljefs X
7. Teritorijas labiekartojums X
8. Komunikaciju nodro$inajums X
9. Zemes gabala apgrdtinajumi (sarkanas lnijas, X
aizsargjoslas, kopipasums u.c.)
10. Ipasuma attistibas potencials X
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5.5 Vertéjama ipasuma patiesas vertibas aprékins izmantojot salidzinamo darijjumu pieeju.
VértéSanas objekta patiesas vértibas aprékins tiek veikts, izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju.

Apkopojot informaciju par nekustamo TpaSumu tirgu, vertétajs secina, ka darfjumi ar vértéSanas
Objektam lidzigiem zemes gabaliem notiek |oti reti.

Parsvara Sie darfjumi notiek ka savstarpgji saistiti TpaSumi, pérkot privatmaju vai zemes gabalu
konkrétaja ciemata. Latvijas standartos ,IpaSumu vértéSana” LVS-401:2013 ir formuléts jedziens ,patiesa
vertiba” (p.3.15), kas raksturo darjumu pastavot dazadam domstarpibam un apstaklos, kas atSkiras no
normala TpaSuma pardales procesa atklata tirgu.

Termins ,patiesa vértiba” tiek izmantots arT juridiska aspekta, defingjot kompromisa Iémumu, kas
apmierina abas puses. Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu, kas ir taisniga darfjuma starp divam konkrétam
pusém, nemot vera attiecigos ieguvumus vai zaudéjumus, kas katrai no tam var rasties darijuma rezultata.
Patiesa vértiba ir plasaks jédziens neka tirgus vértiba.

VérteéSanas objekta patieso vértibas apréekins tiek veikts, izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairdk ka par kvalitates un
lietderibas zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiskd pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo
TpaSumu tirgd notikusiem darfjumiem un piedavajuma esoSiem Tpasumiem apkopoS$anu un analizi. Vértetaju
uzdevums ir atlastt no plasas informacijas péc iespéjas lldzigakus nekustamos Tpasumus, ar kuriem notikusi
komerciali darTjumi salidzino$i tuva pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vertésanas bridr.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu
pec SIs pieejas.

Saskana ar spéka eso$o Salaspils pagasta teritoridlo planojumu vértéjamais TpaSums atrodas
Transporta infrastruktiras teritorija (TR). Sadi zemes gabali briva tirghi parasti nenonak, tie tiek pardoti ka
savstarpgji saistiti TpaSumi, pérkot privatmaju vai apblves gabalu konkrétaja ciematd. Saskana ar
zemesgramatas datiem darfjumos, kur tiek pirktas domajamas dalas no tehniskd zemes gabala, summas
parasti ir 20-500 EUR robezas Nemot véra ieprieks teikto, ir izveléti dartjumi, kas vislabak raksturo atbilstosu
cenu limeni un korekcijas par atseviskiem faktoriem netiek veiktas.

Salidzinamo objektu 1ss apraksts
Objekts Nr.1. Nekustama Tpasuma Salaspils pag., Salaspils nov., Zirgu iela kad. nr. 80310130954,
sastavs: neapblvéts zemes gabals ar kopgjo platibu 3527 m2. Zemes gabals atrodas transporta
infrastruktlras teritorija TR - iek€jais ciemata celS. 2021.gada aprili pardotas 1/9 domajamas dalas no
kopipaduma (392 m?), pardoSanas cena bija 500 EUR

Objekts Nr.2. Nekustama TpaSuma Salaspils pag., Salaspils nov., Igora iela kad. nr. 8031 013 0953,
sastavs: neapblvéts zemes gabals ar kopéjo platiou 20 146 m2 Zemes gabals atrodas transporta
infrastruktdras teritorija TR - iek3&jais ciemata cel$. 2023.gada aprili pardotas 1/88 domajamas dalas no
kopipaSuma (229 m?), pardoSanas cena bija 400 EUR

Objekts Nr.3. Nekustama TpaSuma Salaspils pag., Salaspils nov., Igora iela kad. nr. 8031 013 0953,
sastavs: neapblvéts zemes gabals ar kopé&jo platiou 20 146 m2. Zemes gabals atrodas transporta
infrastruktaras teritorija TR - iek3€jais ciemata cel$. 2023.gada janvari pardotas 1/88 domajamas dalas no
kopipaSuma (229 m?), pardo$anas cena bija 500 EUR
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Vértéjama ipaSuma cenu ietekmeéjoso faktoru raksturojuma un patieso veértibas aprekina tabula

Salldzinamie objekti

Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
Salidzinama objekta pardosanas / 500 400 500
piedavajuma cena, EUR

Pardo$anas / piedavajuma cenu PardoSanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un
ietekméjosie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas
A. ... darijuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
ir ... janvaris
pardosSanas / piedavajuma cena, EUR
Dalu skaits 1,00 1,00 1,00
Salidzinama Objekta vienas dalaS 500.00 400.00 500.00
pardo$anas cena, EUR ' ' '
1. Zemes novietojums rajona ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
2. Zemes novietojums pilsétas rajona Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
daja ...
3. Komunikaciju nodrosinajums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
4. Apgratinajumi (sarkanas linijas, Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
aizsargjoslas u.c.) ...
Salidzinama objekta pardoSanas cena 500,00 400,00 500,00
par vienibu, EUR
Salidzina$anas rezultata iegita patiesa vértiba noapaloti, EUR 470,0
Vértéjamo dalu skaits 1,00
Salidzinasanas rezultata iegiita patiesa vértiba noapaloti, EUR 470
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5.6 Vertéjama ipasuma atsavinasanas iespéjas

Veértsjama nekustama Tpasuma atsavina$ana var notikt LR likumdodana noteikta kartiba. Skardi
atsavinasanai vértétajiem nav zinami, pienemot, ka:

- ar vértéjamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vértejamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriekS§ neminétiem) nomas vai
patapinajuma ligumiem;

- LR tieslietu ministrijas Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz vértéSanas Objektu;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (fpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendét treSas personas;

- vértejamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem un zemesgramatas nodalljuma
registrétam kredita saistibam.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA" vértesanas nodalas vaditaja vietnieks Marks Tarvids un pieaicinatie specialisti
nav ieintereséti palielinat vai samazinat novértéjama Tpasuma vertibu. Saja atzinuma ir paradits labakais
viedoklis, ko varéjam pienemt, izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz misu zinasanam un parliecibu:
- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobezojumiem, kas ir
izklastrti teksta;

- secinajumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses vértejama pasuma, ka arf nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- musu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;
- Més personigi veicam Tpasuma apskati daba;
- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,lpadumu vérté$ana” LVS-401.
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka 1/9 domajamas dalas no nekustama TpaSuma ar kadastra numuru
8031 013 0954, kas atrodas Salaspils novada, Salaspils pagasta, Mezezeri, Zirgu iela un registréts
Salaspils pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0021 9076, visvairak iespéjama patiesa vértiba
2023.gada 20.septembrT* ir

470 (Cetri simti septindesmit) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta patiesa vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas
Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja
nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem
apgrutinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma izmainisies ari noteiktas veértibas. Vertétaji
neuznemas atbildibu par neparedzamam patiesas vertibas izmainam, kas var notikt aréju apstak|u
ietekmes rezultata.

VérteSanas nodalas vaditaja vietnieks M.Tarvids
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.97 nekustama
TpaSuma vértéSana

Vértetaja asistents J.Bllizmanis
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Salaspils pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000219076

Kadastra numurs: 80310130954

Nosaukums:

Adrese/atrasanas vieta: Zirgu iela, Mezezeri, Salaspils pag., Salaspils nov.

leraksta | dalas 1.iedala Domajama
Nr. Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes gabali dala
1.1. Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 8031 013 0954. Atdalits no nekustama

TpasSuma "Ciedraini", Salaspils I.t., Salaspils nov., Rigas raj. (Salaspils pilsétas
zemesgramatas nodalljuma Nr. 2339).

Zurn. Nr. 300001442086, Iemums 23.05.2006., tiesnese Inara Zarina

leraksta | dalas 2.iedala Domajama
Nr. Atdalitie zemes gabali, servitiitu un realnastu pargrozijumi un dzésumi dala

Nav ierakstu
leraksta Il dalas 1.iedala Domajama

Nr. Nekustama ipasuma ipasnieks, ipaSumtiesibu pamats dala

22.2. Tpasnieks: Latvijas valsts, Latvijas Republikas Finan$u ministrijas persona, redistracijas numurs
90000014724,

Lappuse 15 no 25

Platiba,
lielums

0.3527 ha

Platiba,
lielums

Summa

1/9

22.3. Pamats: 2023.gada 22.junija Valstij piekritigas mantas aprakstes un novértéjuma akts Nr.2593R/23 (valstij

piekritigds mantas realizacijai un nodosanai bez maksas).

Zurn. Nr. 300005984057, Iemums 07.08.2023., tiesnese Inara Kuznecova

leraksta Il dalas 1.iedala
Nr. Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipasumu
1.1. Atzime- apgratinajums - Inijbavju izbaves teritorija.
Dzésts

Saistits ar ierakstu: Ill dalas 2.iedala 1.1 (300005338462)

1.2. Atzime- aizsargjosla gar gazes vadu ar spiedienu virs 1,6 megapaskaliem.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Ill dalas 2.iedala 1.1 (300005338462)

1.3. Atzime- aizsargjosla gar apak§zemes kabelu sakaru ITniju.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300005338462)

1.4. Atzime- aizsargjosla gar apakS§zemes kabelu sakaru [niju.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Ill dalas 2.iedala 1.1 (300005338462)

1.5. Pamats: 2006. gada 25. aprila Ritas Romasenko nostiprinajuma ligums, TpaSuma Zirgu iela
zemes robezu plans.

Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300005338462)

Zurn. Nr. 300001442086, Iémums 23.05.2006., tiesnese Inara Zaripa

2.1. Atzime - Lubova Avdonina, atsakas no savam pirmpirkuma tiesibam uz citiem
kopipasniekiem piederosajam domajamam dalam to atsavinaSanas gadijuma. Pamats: 2007.
gada 8. maija pirkuma ligums.

Zurn. Nr. 300002102873, IEmums 04.07.2007., tiesnese lluta Kovalova

leraksta Il dalas 2.iedala
Nr. Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi
1.1. Dzéstas 1.iedalas atzimes Nr.1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5 (Zurnals Nr.300001442086,

26.04.2006).Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19. punkts.

Platiba,
lielums

0.3527 ha

0.0463 ha

0.0463 ha

0.04 ha

Platiba,
lielums
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Zurn. Nr. 300005338462, IEmums 22.04.2021., tiesnese Sarmite Stirmane
leraksta Nr. IV dalas 1., 2. iedala Summa
Kilas tiesibas un tas pamats

Nav ierakstu

leraksta Nr. IV dalas 3.iedala Summa
Kilas tiesibu pargrozijumi, pargrozijumu dzésumi

Nav ierakstu

leraksta Nr. IV dalas 4., 5. iedala Summa

Kilas tiestbu dzésumi

Nav ierakstu
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LATVIJAS REPUBLIKA

Rigas rajons
Salaspils novads

Mezezeri, Zirgu iela
Nekustama ipasuma kadastra Nr. 8031 013 0954

ZEMES ROBEZU PLANS

Robezas  noteiktas  atbilstosi Salaspils novada Domes  2005.gada  13.maija
sédes protokola izrakstam Nr.9; Salaspils novada Domes 2005.gada 9.septembra sédes
protokola izrakstam Nr.20; Salaspils novada Domes 2006. gada 8. marta sédes protokola

izrakstam Nr. 5

Robezu plans sastadits péc 2005.gada uzmeériSanas materialiem méroga 1:1000
un izgatavots sakara ar nekustama ipaSuma "Ciedraini" ar kadastra numuru 8031 013 0628

sadaliSanu

Zemes platiba ir 0.3527 ha ( 3527 kv.m)

VALSTS ZEMES DIENESTS

Lielrigas regionala nodala

Rigas biroja vaditdjs

Rigus birojo Kadastra dajas m A L.Busa M3 -0i- 2006

Vﬂaiiilu viefniece /
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— e e

05-10- 201

WONMOGEE)

KSPLIKACIIA
ZEMES LIETOSANAS VEID!
TAll

Aktualizéts plans__

Zem tlam
pogalmien
Zom
eefiem
reps
zemes
Welloreta
Ioukssim.
fzmant. zeme

l Tames vientbes.
Nr.
Kopplaliba
b
Laussim
Augle
darzi
Plavas
Gantbes
Nets
Kramaji
Purvi
Zem
odegiem
Tom
T

3527 - | - - - - - - - - - - |o234domre | - / 1 Locmere
{pSrakses) TTparakata sBma)

Valsts zemes dienesta

Y *{amats) Rigas biroja kadastra infenieris

51725959
5722343
s7232.31
5122278
721503
5121224
572065
5176746
SITasE!

Tirg

51706097

WMerogo koeficients 0.999604

Platiba 03527 ha (3527 kvm)

ROBE20J08AS ZEMES

A - B zemes Tpotums Zirgu iela S

- C zemes 1posums Igore ielo 29
0 zemes (posums lgor i

- E zemes Tposums Zirgu ielo 12
F zemes Tposums Zirgu ielo X

G zemes Iposums Zirgu ielo 8
H 2emes Iposums Zirgu ielo 6

-1 zemes iposums Zirgu ielo 4

1< zemes tposums Zrqu ielo 2

J - K zemes 1patums Igoro ielo

K - L 2emes Tposums Zegu iclo 1 .
NEKUSTAMA TPASUMA LIETOSANAS TESTBU APGROTNALM

L-M 1posums Zegu ielo 3
R 1. 060901 - opgrOtingjums - Frijblviu izbOves teritorijo - 0.3527ho

» M - A zemes Tpatums Jounceder 2. 020801 - oizsorgjosia gor gozes vadu o spedeny virs 16 meqapaskdiem - 0.0463ho e oA
3. 020401 - cizsargjosio gor apokszemes kobefu sokoru Triju - 0.0463h0 = Z =

4020401 - Gizsorgiosio gor opokszemes kabeks Sokory Erijs - 00400Ko Direktors == —C=—]__[ LAbuls EXED

| 8031 | o3 | ogsa Mernieks | — i Mienlis__| 09122005,

ZENES z
12VIETOJUMA SHEMA

\ Zirgu iela

D

Nt Méfnp 11000

2 SiA
NEKUSTAMO TPASUMU SERVISS
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Zemes vienibas kadastra apziméjums: 8031 013 0954
Apvidus objekti uzmeériti 2011.gada 09. septembr1
Plana mérogs 1:1000
Zemes vienibas platiba 0.3527 ha
Zemes kadastralas uzmérisanas darbus veica SIA , Nekustamo IpaSumu Serviss”, reg. Nr. 50003481761,
Riga, Skolas iela 27 - 17, LV-1010
Sertificéts mérnieks Ints Abuls (sert.Nr. AB000000021, derigs no 24.03.2010. Iidz 23.03.2015.)
1PASON
SIA , Nekustamo Ipadumu Serviss” direktors 09.09.2011
Sertificéts mérnieks apliecina, ka zemes kadastrala .
uzmériSana veikta atbilsto$i LR Ministru kabineta 2007.gada
20.marta noteikumiem Nr.182 , Noteikumi par nekustama 4% Ints Abuls VRSEaE
ipaSuma objekta noteikSanu”.
Ierosinatajs ir informéts par Zemes kadastralas uzmérisanas ’4 :
Neika veikiajion dasbibe wo vezltRticsn M ey {Mickseis Karabanovs 12.09.2011
lerosinatajs ir informéts par Zemes kadastralas uzmérisanas :
laika veiktajam darbibam un rezultatiem 4%4%/}7’ Andrejs Sloka 12.09.2011
\
lerosinatdjs ir informéts par Zemes kadastralas uzmérisanas
laika veiktajam darbibam un rezultatiem ( ¢ | Ol Dovine ez
Icrosinatajs ir informéts par Zemes kadastralds uzmérisanas £ ]
laika veiktajam darbibam un rezultatiem At Vikioes Asbuzows L
Icrosinatdjs ir informéts par Zemes kadastralas uzmérisanas : el
laika veiktajam darbibam un rezultaticm ﬂé FLubava Avdogina 12.022008
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Plano merogs 111000

Pianu zgatavoja mémieks

ﬁﬁf# Ints Abuls

09.09.2011 |
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums veértiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija
—— Salaspils asts,
80310130954 Zirgu iela 136 100000219076 Salasg”s i
Nekustama ipasuma novért&jums kadastra 136
Kopplatiba: 0.3527
Platibas mérvieniba: ha
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): éf{‘Sogpzégzl?sﬂastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantosanai no
Projektétd kadastrala vértiba (EUR): (1)?75087.(2;351c9lf)adas’cra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
Prognozétais ipaduma novértgjums (EUR): é%GOSpZéSZI?Sjastra datu stavok]a uz 01.06.2023; izmantoSanai no
Projektétais ipasuma novért&jums (EUR): (1)?5537 (;19k)adastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
apzZimaiums nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese
P ] dalas alai (EUR)
80310130954 1/1 136 -
Kadastrala vértiba (EUR): 136
Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2023
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.3527
Nekustama ipasuma objekta platibas ks
mérvieniba:
Statuss: nekustamais ipasums
Vic:le’_jais LIZ kvalitates novért&jums _
és:
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): éi%gp%zlzac):lastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantosanai no
Projektata kadastrala vértiba (EUR): l11(2)5081 (g;e% (I)(fga)stra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.3527
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimniediba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
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Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.3527
Paréjas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas mérki
ki Platibas
Merkis Kods | Platiba e
Zeme dzelzcela infrastruktiiras zemes nodalijuma josla un ceJu zemes
nodalijuma josla i ’ 1101 | 0.3527 ha
Apgratinajumi
Nr. y:::'iilganas Tips Apraksts Platiba | Mérv.
1 - 061001 | apgratinajums - linijbavju izbGves teritorija 0.3527 ha
2 - 020801 | aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu 0.0463 ha
_ aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko
3 020401 sakaru tiklu linijam un kabelu kanalizaciju 0.0463 ha
" aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko
4 020401 | Gakary tiklu linijam un kabelu kanalizaciju 0.0400 ha

Sai informacijai

ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéeka.
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